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Repertorio n. 16.253 Raccolta n. 8.567 

COMPRAVENDITA CONSEGUENTE ESERCIZIO FINALE DEL DIRITTO 

DI OPZIONE RELATIVO A CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventitré, il giorno cinque del mese di ottobre, 

 

- 5 ottobre 2023 - 

 

in Perugia, nel mio studio in via Mario Angeloni n.51, 

 

avanti a me dottor Francesco ALBERTI, notaio in Perugia, 

iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto di Perugia, 

sono personalmente comparsi i signori: 

Parte Venditrice: 

 

- ---- OMISSIS ---, nato ad Umbertide (PG) il ---- OMISSIS ---

, ivi residente in via dei Patrioti n. 42, 

C.F. ---- OMISSIS ---, 

 

che intervenire ed agisce non in proprio, ma nella sua qualità 

di Quadro Direttivo del: 

"BANCO BPM Società per Azioni", avente sede legale in Milano 

(MI), Piazza F. Meda 4, Codice Fiscale e numero di Iscrizione 

al Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 

09722490969, partita IVA n. 10537050964, R.E.A. n. MI-2109611, 

Capitale Sociale Euro settemiliardicentomilioni 

(7.100.000.000,00) interamente versato, Aderente al Fondo In- 

terbancario di Tutela dei Depositi e al Fondo Nazionale di Ga- 

ranzia, Capogruppo del Gruppo Bancario Banco BPM, Iscritto 

all'albo dei Gruppi Bancari, 



autorizzato in virtù di procura speciale - conferimento di po- 

teri di rappresentanza al personale di "Banco Bpm Società per 

Azioni" in materia di mutui e finanziamenti, locazione finan- 

ziaria (leasing), specifici atti e contratti, rappresentanza e 

firma sociale per ulteriori atti e contratti, di cui all'atto 

a rogito Notaio dott. Art Paladini di Verona in data 11 luglio 

2023, Repertorio n. 29.863/14.857, registrato a Verona l'11 

luglio 2023 al n. 23064 Serie 1T, rilasciata dal Presidente 

del Consiglio di Amministrazione nonché legale rappresentante 

del "BANCO BPM Società per Azioni" Tononi dott. Massimo, nato 

a Trento il 22 agosto 1964, nella sua qualità di Presidente 

del Consiglio di Amministrazione della predetta società in 

virtù dei poteri di rappresentanza e di firma associati alla 

carica e previsti dall'art. 31 del vigente Statuto sociale ed 

in esecuzione di quanto deliberato dal Consiglio di Ammini- 

strazione in data 28 marzo 2023, procura della quale si omette 

l'allegazione ai sensi dell'art. 36, comma 5 ter del D.L. 

179/2012 convertito in Legge 17 dicembre 2012 n. 22, che modi- 

fica l'art. 51 della Legge Notarile, essendo la stessa iscrit- 

ta presso il Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza- 

Lodi in data 19 luglio 2023 – Prot. n. 438239/2023 del 17 lu- 

glio 2023; 

Parte Acquirente 

 

- ---- OMISSIS ---, nato a Perugia il ---- OMISSIS ---, 

domici- liato in Perugia, via ---- OMISSIS ---, 



C.F. ---- OMISSIS ---, 

 

il quale dichiara di intervenire al presente atto non in pro- 

prio, ma quale curatore del fallimento del signor: 

---- OMISSIS ---, nato a Perugia il ---- OMISSIS ---, già 

resi- dente in Assisi (PG), frazione Castelnuovo, via 

Campaccio n. 193, 

C.F. ---- OMISSIS ---, 

 

titolare dell'omonima impresa individuale, corrente in Assisi 

(PG), frazione Capodacqua, via Cannarese senza numero civico, 

iscritta al n. ---- OMISSIS ---del Registro delle Imprese 

dell'Umbria, REA ---- OMISSIS ---, Partita IVA ---- OMISSIS -, 

impresa dichiarata fallita in data 31 marzo 2015 con sentenza 

del Tribunale di Perugia, Cron. 1880, depositata in Cancelle- 

ria in data 1° aprile 2015, successivamente rettificata con 

decreto dello stesso Tribunale in data 8 aprile 2015, Cron. n. 

1960, depositato in Cancelleria in data 8 aprile 2015, proce- 

dura fallimentare n. 43/15, 

tale nominato con la predetta sentenza di fallimento ed a que- 

st'atto autorizzato ai sensi dell'art. 35 del R.D. 16 marzo 

1942 n. 267 (legge fallimentare) dal Comitato dei Creditori 

del fallimento medesimo con voti espressi a mezzo posta elet- 

tronica certificata che, unitamente alle istanze allo stesso 

Comitato rivolte dal predetto Curatore, si allegano in copia 

fotostatica alla presente scrittura privata, in unico inserto, 

rispettivamente sotto le lettere "A" e "B", nonché dal Giudice 



Delegato al predetto fallimento con provvedimento in data 6 

settembre 2023, che in copia conforme all'originale si allega 

al presente atto sotto la lettera "C". 

Detti signori comparenti, della cui identità personale, quali- 

fica e poteri io notaio sono certo, previa enunciazione e con- 

ferma dei dati anagrafici e fiscali sopra riportati, dopo aver 

premesso 

- che in data 20 dicembre 2002 con atto a rogito notaio dott. 

Mario Briganti di Bastia Umbra (PG), rep. n. 212.401, regi- 

strato a Perugia in data 23 dicembre 2002 al n. 4159 1T ed ivi 

trascritto in data 27 dicembre 2002 al n. 22.298 di formalità, 

la società "MERCANTILE LEASING S.P.A.", con sede in Firenze, 

C.F. 94004630482, ha acquistato, allo scopo di concederlo in 

locazione finanziaria al signor ---- OMISSIS --- quale 

titolare dell'omonima impresa individuale (ex utilizzatore), 

un opifi- cio artigianale con annessi ufficio ed alloggio del 

custode, sito nel Comune di Assisi (PG), qui di seguito meglio 

descrit- ti; 

- che la "MERCANTILE LEASING S.P.A." stipulava con il signor -

--- OMISSIS --- quale titolare dell'omonima impresa individua- 

le (ex utilizzatore) un contratto di locazione finanziaria 

(leasing) n. IF/239378 in data 20 dicembre 2002, registrato a 

Firenze il 7 dicembre 2006 al n. 2947 serie 3T; 

- che, con atto di fusione a rogito notaio dott. Filippo Zab- 

ban di Milano in data 25 maggio 2012, rep. n. 63.535/10.397, 



registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio di Milano 6 il 20 

giugno 2012 al n. 16188 serie 1T, iscritto presso il Registro 

delle Imprese di Firenze in data 29 maggio 2012, protocollo n. 

32526/2012 del 25 maggio 2012 e presso il Registro delle Im- 

prese di Milano in data 30 maggio 2012, protocollo n. 

140628/2012 del 25 maggio 2012, la "BANCA ITALEASE S.p.A.", 

con sede in Milano, C.F. 00846180156, ha incorporato la Socie- 

tà "MERCANTILE LEASING S.p.A.", con sede in Firenze, ed è per- 

tanto subentrata in tutti i diritti ed obblighi già facenti 

capo alla società incorporata; 

- che a seguito della sopra citata fusione per incorporazione 

il contratto di locazione finanziaria ha assunto la nuova nu- 

merazione 20239378/001; 

- che, successivamente, con atto di fusione a rogito notaio 

dott. Filippo Zabban di Milano in data 9 marzo 2015, rep. 

67.359/11.806, registrato all'Agenzia delle Entrate Ufficio di 

Milano 6 il 13 marzo 2015 al n. 8093 serie 1T, iscritto presso 

il Registro delle Imprese di Milano in data 12 marzo 2015, 

protocollo n. 55402/2015 del 9 marzo 2015 e presso il Registro 

delle Imprese di Verona in data 12 marzo 2015, protocollo n. 

15103/2015 del 9 marzo 2015, e successivo atto ricognitivo di 

cui alla scrittura privata autenticata dal notaio dott. Laura 

Curzel di Verona in data 29 settembre 2015, rep. 44147/13189, 

registrata all'Agenzia delle Entrate di Verona 1 in data 2 ot- 

tobre 2015 al n. 17787, Serie 1T e trascritta all'Ufficio del 



Territorio di Perugia - Servizio di Pubblicità Immobiliare - 

con nota in data 21 ottobre 2015 n. 16287 di formalità, il 

"BANCO POPOLARE - Società Cooperativa" con sede in Verona, 

C.F. 03700430238, ha incorporato la Società "BANCA ITALEASE 

S.p.A." con sede in Milano, ed è pertanto subentrato in tutti 

i diritti ed obblighi già facenti capo alla società incorpora- 

ta; 

- che in data 13 dicembre 2016 con atto di fusione a rogito 

dottor Carlo Marchetti, Notaio in Milano, Rep. n. 

13.501/7.087, registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano 1 

in data 29 dicembre 2016 al n. 45272 Serie 1T, iscritto presso 

il Registro delle Imprese di Verona in data 1° gennaio 2017, 

protocollo n. 90959/2016 del 16 dicembre 2016 e presso il Re- 

gistro delle Imprese di Milano in data 1° gennaio 2017, proto- 

collo n. 434868/2016 del 16 dicembre 2016 e protocollo n. 

438417/2016 del 20 dicembre 2016, e successivo atto ricogniti- 

vo a ministero dello stesso notaio in data 2 febbraio 2017, 

rep. n. 13.663/7.183, registrato all'Agenzia delle Entrate di 

Milano 1 in data 8 febbraio 2017 al n. 4042 Serie 1T e tra- 

scritto all'Ufficio del Territorio di Perugia - Servizio di 

Pubblicità Immobiliare - con nota in data 17 febbraio 2017 ai 

nn. 4.362/3.004, il "BANCO POPOLARE - Societa' Cooperativa", 

con sede in Verona, si è fuso con la "BANCA POPOLARE DI MILANO 

Soc. Coop. a r.l.", con sede in Milano (C.F. 00715120150) me- 

diante costituzione di una nuova società bancaria denominata 



"BANCO BPM SOCIETÀ PER AZIONI", con sede in Milano (C.F. 

09722490969); 

- che i predetti atti societari di fusione non risultano esse- 

re stati tutti oggetto di trascrizione presso la Conservatoria 

dei RR.II., ma risultano essere stati tutti regolarmente 

iscritti presso i competenti Registri delle Imprese come sopra 

riportato; 

- che in data 4 maggio 2014 è deceduto il signor Grilli Mauri- 

zio, già coniugato in regime di separazione dei beni, la cui 

successione, regolata dalla legge, si è devoluta a favore del 

coniuge signora ---- OMISSIS ---, nata a Tashkent (Uzbekistan) 

il ---- OMISSIS ---(C.F. ---- OMISSIS ---) e degli unici figli 

signori ---- OMISSIS ---, nato ad Assisi (PG) il ---- OMISSIS 

---(C.F. ---- OMISSIS ---) e ---- OMISSIS ---, nata ad Assisi 

(PG) il ---- OMISSIS --- (C.F. ---- OMISSIS ---), i quali 

hanno provveduto ad accettare con beneficio d'inventario 

l'eredità relitta dal predetto signor ---- OMISSIS --- con 

dichiarazione resa presso la Cancelleria del Tribunale di 

Perugia in data 22 maggio 2014, rep. n. 972/2014, trascritta a 

Perugia il 4 giu- gno 2014 al n. 8.839 di formalità; 

- che in data 31 marzo 2015 con sentenza del Tribunale di Pe- 

rugia, Cron. 1880, depositata in Cancelleria in data 1° aprile 

2015, sentenza successivamente rettificata con decreto dello 

stesso Tribunale in data 8 aprile 2015, Cron. n. 1960, deposi- 

tato in Cancelleria in data 8 aprile 2015, procedura fallimen- 



tare n. 43/15, veniva dichiarato il fallimento dell'impresa 

individuale "---- OMISSIS ---"; 

- che in seguito all'apertura della procedura fallimentare 

dell'impresa individuale "---- OMISSIS ---", il curatore della 

stessa, ai sensi degli artt. 72 e 72 quater della Legge Falli- 

mentare, previa autorizzazione del Comitato dei Creditori, ha 

dichiarato di subentrare in luogo del fallito nel contratto di 

locazione finanziaria di cui sopra ed ha comunicato tale di- 

chiarazione alla Parte Concedente; 

- che nel suddetto contratto di locazione finanziaria si con- 

veniva a favore dell’utilizzatore il diritto di riscattare 

l’immobile al termine del contratto medesimo, mediante il pa- 

gamento della somma di cui infra; 

- che la curatela fallimentare della Ditta "---- OMISSIS ---", 

in qualità di utilizzatore, ha chiesto al termine del contrat- 

to di esercitare l’opzione d'acquisto ivi pattuita; 

- che il "Banco BPM S.p.A." è disposto ad aderire a tale ri- 

chiesta, fermo restando che la presente compravendita non eso- 

nera la parte acquirente-utilizzatore dall’adempimento degli 

obblighi previsti dal contratto di locazione finanziaria per 

quanto attiene alla gestione dell'immobile durante il periodo 

della locazione finanziaria; 

- che la parte acquirente ha effettuato con esito positivo 

ogni propria preventiva verifica sull'immobile innanzi indica- 

to, anche con l’esame della documentazione in suo possesso ed 



ha dichiarato il proprio interesse, alle condizioni di seguito 

indicate, ad acquistare l’immobile medesimo, come visto, pia- 

ciuto ed accettato, nello stato di fatto e di diritto in cui 

attualmente si trova, senza sollevare eccezione alcuna al ri- 

guardo, con particolare riferimento agli aspetti edilizi, ur- 

banistici, catastali, di consistenza e di conformità degli im- 

pianti tecnologici; 

tutto ciò premesso 

 

con il presente atto convengono e stipulano quanto segue: 

 

Art. 1 - Il "Banco BPM Società per Azioni", come sopra rappre- 

sentato, vende all'impresa individuale "---- OMISSIS ---" in 

stato di fallimento, che a mezzo del curatore rag. ---- 

OMISSIS ---, come sopra autorizzato, accetta, il seguente bene 

immo- bile, sito in Comune di Assisi (PG), località 

Capodacqua, via dell'Industria (già via Cannara e già via 

Romana) senza numero civico, e precisamente: 

- porzione di fabbricato da cielo a terra avente destinazione 

strumentale, con annessa corte pertinenziale, il tutto, tra 

coperto e scoperto per una superficie catastale di milletre- 

centoventisei metri quadrati (1.326 mq.); la porzione di fab- 

bricato è costituita da: 

- laboratorio con w.c. ed anti w.c. al piano terra; 

 

- unità immobiliare ad uso ufficio al piano terra formata da 

tre vani ad uso ufficio, disimpegno, bagno e w.c.; 

- unità immobiliare al piano primo destinata anche urbanisti- 



camente ad alloggio del custode, composta da due camere, cuci- 

na, disimpegno, ripostiglio, bagno e w.c., con scala di acces- 

so autonoma dal piano terra; 

quanto sopra forma un unico corpo e confina nel complesso con 

---- OMISSIS ---, ---- OMISSIS ---, ---- OMISSIS ---su più 

lati, rata di terreno destinata a strada di accesso di cui 

infra, salvo altri; 

il bene in oggetto trovasi distinto al Catasto Fabbricati del 

Comune di Assisi (PG), come segue: 

- intestato Banco BPM società per azioni (proprietà per 1/1), 

foglio 171, particelle: 

318 subalterno 7, via dell'Industria n. snc, piano T, ZC2, ca- 

tegoria D/1, rendita euro 1.375,06 (il laboratorio); 

318 subalterno 8, via dell'Industria n. snc, piano T, ZC2, ca- 

tegoria A/10, classe 2, consistenza 4 vani, rendita euro 

1.177,52 (l'unità immobiliare ad uso ufficio); 

318 subalterno 9, via dell'Industria n. snc, piano T-1, ZC2, 

categoria A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani, rendita euro 

360,23 (l'alloggio del custode); 

- partita speciale beni comuni non censibili, foglio 171, par- 

ticella: 

318 subalterno 6, via dell'Industria n. snc, piano T, senza 

rendita (corte - bene comune non censibile a tutti i subalter- 

ni della particella 318); 

i dati catastali sopra indicati derivano dalla presentazione 

ai competenti Uffici Catastali di Perugia della denuncia di 



variazione n. 20165.1/2023 del 27 febbraio 2023, pratica n. 

PG0020165, con la quale venivano soppresse le originarie par- 

ticelle 318 sub. 1, 318 sub. 2, 318 sub. 3, 318 sub. 4 e 318 

sub. 5 a fronte della creazione delle attuali particelle 318 

sub. 6, 318 sub. 7, 318 sub. 8 e 318 sub. 9; 

lo stesso bene di cui sopra, e cioè l'area occupata dalla por- 

zione di fabbricato e dalla corte pertinenziale annessa, tro- 

vasi altresì distinto, oltre che al Catasto Fabbricati come 

sopra indicato, anche al Catasto Terreni del Comune di Assisi 

(PG), al foglio 171, particella 318, superficie Ha. 0.13.26, 

ente urbano senza redditi; 

all'immobile sopra descritto sono pertinenti, e quindi ricom- 

presi nella presente compravendita, diritti di proprietà per 

una quota indivisa pari a tre settimi (3/7) dell'intero su ra- 

ta di terreno di natura condominiale adibita a strada di ac- 

cesso, costituente area urbana, della superficie catastale 

complessiva di quattrocentoventicinque metri quadrati (425 

mq.), costituente pertinenza dell'immobile di cui sopra e di 

altre unità immobiliari facenti parte dello stesso insediamen- 

to, confinante con l'immobile sopra descritto, Sensi, Spiga- 

relli, Raspa, salvo altri, distinta al Catasto Fabbricati del 

Comune di Assisi (PG), intestati "Banco BPM società per azio- 

ni" (proprietà 3/7) ed altri, al foglio 171, particelle: 

578, via Romana, p.T, categoria F/1, area urbana, senza rendi- 

ta; 



582, via Romana, p.T, categoria F/1, area urbana, senza rendi- 

ta; 

583, via Romana, p.T, categoria F/1, area urbana, senza rendi- 

ta; 

la stessa rata di terreno trovasi altresì distinta, oltre che 

al Catasto Fabbricati come sopra indicato, anche al Catasto 

Terreni del Comune di Assisi (PG), al foglio 171, particelle: 

578, superficie Ha. 0.02.00, ente urbano, senza redditi; 

582, superficie Ha. 0.01.25, ente urbano, senza redditi; 

583, superficie Ha. 0.01.00, ente urbano, senza redditi. 

Quanto sopra viene trasferito con le conseguenti quote di com- 

proprietà, spettanti in base alla legge ed ai pregressi titoli 

di proprietà. 

A miglior identificazione, le porzioni immobiliari in oggetto 

risultano graficamente rappresentate nelle relative planime- 

trie e nell'elaborato planimetrico, che, presi in visione, ap- 

provati e firmati dai Comparenti e da me Notaio, si allegano 

al presente atto in un unico inserto sotto la lettera "D". 

Al riguardo, ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1- 

bis, della legge 27 febbraio 1985 n. 52 e s.m.i. (introdotto 

dall'art. 19, comma 14 del D.L. 31 maggio 2010 n. 78 converti- 

to con legge 30 luglio 2010 n. 122) viene prodotta attestazio- 

ne di conformità redatta dal Geom. Roberto Vescovi, tecnico 

abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento cata- 

stale, in data 23 giugno 2023 che in originale si allega al 



presente atto sotto la lettera "E" dalla quale risulta che i 

dati catastali sopra riportati e le planimetrie sopra allegate 

sono conformi allo stato di fatto, dichiarando la parte vendi- 

trice, come rappresentata, che dalla data di rilascio di detta 

attestazione non sono intervenute variazioni relativamente 

agli immobili in oggetto. 

La parte acquirente, come rappresentata, dichiara di aver avu- 

to la disponibilità della porzione immobiliare in oggetto fino 

alla data odierna e ne dichiara la piena regolarità catastale, 

obbligandosi pertanto a tenere indenne la parte venditrice da 

ogni responsabilità a riguardo. 

Il curatore del fallimento dell'impresa individuale "---- 

OMISSIS ---" dà atto che, ai sensi di legge, quanto oggetto 

del presente atto viene acquisito alla massa fallimentare. 

Art. 2 – La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che 

il diritto di piena proprietà sugli immobili oggetto di 

quest’atto è alla stessa pervenuto in forza di atto di compra- 

vendita a rogito notaio dott. Mario Briganti di Bastia Umbra 

(PG) in data 20 dicembre 2002, rep. n. 212.401, registrato a 

Perugia in data 23 dicembre 2002 al n. 4159 1T ed ivi tra- 

scritto in data 27 dicembre 2002 al n. 22.298 di formalità, 

atto al quale si fa riferimento per tutti i patti, clausole, 

condizioni, servitù attive e passive, obblighi di qualsiasi 

natura, in esso costituiti o richiamati, da intendersi qui 

letteralmente trascritti e riportati, e dei successivi atti di 



fusione citati nella superiore premessa. 

 

Art. 3 – La vendita viene fatta ed accettata per il prezzo di 

Euro milleottocentotrentasette virgola trentatré (1.837,33) 

somma che la parte venditrice dichiara di aver prima d’ora ri- 

cevuto dalla parte acquirente alla quale rilascia ampia e fi- 

nale quietanza a saldo, con rinuncia ad ogni eventuale ipoteca 

legale, liberando a tal riguardo da ogni responsabilità il si- 

gnor Conservatore dei Registri Immobiliari. 

Le parti, come rappresentate, dichiarano di essere informate 

della facoltà loro attribuita, in conformità alle previsioni 

dell'art. 1, comma 63 e seguenti, della legge 27 dicembre 2013 

n. 147, così come modificati dall'articolo 1 comma 142 della 

legge 4 agosto 2017 n. 124, di richiedere che il prezzo della 

presente compravendita venga depositato presso il notaio ro- 

gante e versato in apposito conto dedicato, di essere piena- 

mente edotte sulla portata della normativa in oggetto e di 

aver liberamente deciso di non voler richiedere tale deposito. 

Art. 4 – La parte venditrice e la parte acquirente, come rap- 

presentate, ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445 testo unico delle disposizioni in materia di docu- 

mentazione amministrativa, previo richiamo ed ammonizione fat- 

ti da me notaio sulle sanzioni e conseguenze civili, penali e 

fiscali cui possono andare incontro in caso di dichiarazioni 

mendaci, false o reticenti di cui all'art. 76 del citato 

D.P.R., con riferimento al disposto dell'articolo 35 comma 22 



del Decreto Legge n. 223 del 4 luglio 2006, convertito con 

Legge 4 agosto 2006 n. 248, dichiarano che il prezzo della 

presente compravendita, sopra pattuito in complessivi euro 

milleottocentotrentasette virgola trentatré (1.837,33), è sta- 

to corrisposto mediante consegna dell'assegno circolare serie 

e n. B 7406177074-10, dell'importo di euro milleottocentotren- 

tasette virgola trentatré (1.837,33), emesso a Perugia in data 

15 settembre 2023 da Unicredit S.p.A. - filiale Perugia Van- 

nucci, a favore di "Banco BPM Spa", munito della clausola di 

non trasferibilità. 

La parte venditrice e la parte acquirente, come rappresentate, 

ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 

testo unico delle disposizioni in materia di documentazione 

amministrativa, previo richiamo ed ammonizione fatti da me no- 

taio sulle sanzioni e conseguenze civili, penali e fiscali cui 

possono andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci, fal- 

se o reticenti di cui all'art. 76 del citato D.P.R., con rife- 

rimento al disposto dell'articolo 35 comma 22 del Decreto Leg- 

ge n. 223 del 4 luglio 2006 convertito con legge n. 248 del 4 

agosto 2006, dichiarano che per la conclusione della compra- 

vendita di cui al presente atto non si sono avvalse di alcun 

mediatore. 

Art. 5 – L'immobile in contratto si vende a corpo e non a mi- 

sura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con 

tutti gli inerenti diritti, ragioni, azioni, vincoli, acces- 



sioni e pertinenze, con tutte le relative servitù attive e 

passive anche non apparenti ed in particolare con quelle deri- 

vanti dalla costruzione dello stabile e del complesso edilizio 

condominiale di cui fa parte o eventualmente facesse parte il 

suddetto immobile, così come incombono o possono incombere o 

spettare alla parte venditrice in forza dei suoi titoli di 

proprietà e possesso, con immissione della parte acquirente in 

preciso stato e luogo della società venditrice medesima. 

La parte venditrice informa la parte acquirente, che dichiara 

di esserne a conoscenza, che, ai sensi del titolo di prove- 

nienza indicato al precedente articolo 2, la comunicazione dei 

beni compravenduti con la via pubblica strada Provinciale Can- 

narese avviene tramite la strada privata insistente sulle pre- 

dette particelle 578, 582 e 583 del foglio 171, i cui miglio- 

ramenti e manutenzione sono a carico di tutti i proprietari; 

nel sedime di tale strada ciascuno dei proprietari potrà porre 

in opera canalizzazioni interrate ad idonea profondità per im- 

pianti tecnologici al servizio delle rispettive proprietà ser- 

vite dalla strada stessa. 

Art. 6 – Proprietà e possesso si trasferiscono alla parte ac- 

quirente da oggi. Si precisa che il materiale godimento del 

bene oggetto del presente atto è già di parte acquirente-ex 

utilizzatore in forza del contratto di leasing. 

Gli effetti giuridici ed economici della vendita decorrono da 

oggi. 



La parte acquirente, con il consenso di parte venditrice, su- 

bentra in tutti i diritti soggettivi, interessi legittimi, 

azioni, eventuali posizioni processuali della parte alienante 

riconducibili al bene, aspettative e privilegi, in tutti gli 

obblighi, oneri, vincoli e soggezioni, in ogni situazione e 

posizione giuridica o di fatto, attiva o passiva, riferibili 

alla parte venditrice in dipendenza dei suoi titoli di legit- 

timazione all'alienazione dei diritti oggetto del presente 

contratto. In particolare la parte acquirente subentra in ogni 

diritto, obbligo, onere e vincolo sia derivato alla parte ven- 

ditrice dalla stipula del contratto con il quale essa acquistò 

il bene in oggetto. 

Art. 7 – Le parti contraenti si danno reciprocamente atto che 

la parte venditrice è il concedente di un contratto di loca- 

zione finanziaria e che pertanto, fin dal giorno di consegna 

dell'immobile in oggetto all'utilizzatore ora parte acquiren- 

te, detto immobile è stato gestito ed utilizzato dall'utiliz- 

zatore stesso, e quindi senza che la parte venditrice abbia 

avuto alcun ruolo nell'utilizzo e nella gestione dell'immobile 

medesimo. 

Pertanto la parte venditrice non assume alcun obbligo di ga- 

rantire il pacifico godimento di quanto compravenduto nei con- 

fronti dei terzi, non risponde di eventuali molestie, di fatto 

e di diritto. 

Resta esclusa per patto espresso ogni e qualsivoglia garanzia 



del venditore, ivi comprese le garanzie di cui agli artt. 1490 

e 1497 c.c., ulteriori e/o diverse da quelle prestate ai sensi 

del presente atto di compravendita, senza che la parte acqui- 

rente possa eccepire nulla al venditore. Essa parte venditrice 

garantisce quindi la piena proprietà e la libera disponibilità 

di quanto in contratto ad essa pervenuto con l’atto a rogito 

notaio dott. Mario Briganti di Bastia Umbra (PG), rep. n. 

212.401, registrato a Perugia in data 23 dicembre 2002 al n. 

4159 1T ed ivi trascritto in data 27 dicembre 2002 al n. 

22.298 di formalità, citato in premessa, e successivi atti di 

fusione pure citati nella superiore premessa, garantisce inol- 

tre la libertà degli immobili da iscrizioni e trascrizioni e 

da diritti dei terzi in genere pregiudizievoli al suo diritto 

di proprietà. 

I rischi relativi agli immobili, a titolo esemplificativo, i 

rischi derivanti da perimento totale o parziale, 

dall’esistenza di vizi occulti o da difetti di qualità essen- 

ziali, come pure le conseguenze da responsabilità civile nei 

confronti dei terzi derivanti da caso fortuito o da forza mag- 

giore o comunque non imputabili a nessuna delle due parti, so- 

no ad esclusivo carico della parte acquirente in applicazione 

analogica dell’art. 1523 c.c. o comunque per espressa volontà 

delle parti. 

La parte acquirente esonera la parte venditrice da qualsiasi 

responsabilità in ordine all’appartenenza dei beni in oggetto 



a un complesso condominiale o a un consorzio o a qualsiasi al- 

tra forma associativa dalla quale derivino oneri o costi ivi 

compresi oneri derivanti da spese condominiali, ed infine da 

qualsiasi responsabilità in ordine a eventuali imposte e/o 

tasse di cui non sia vietata la rivalsa, che dovessero essere 

accertate dall’Amministrazione Finanziaria, relativamente al 

suddetto immobile, ancorché riferentesi ad un periodo anterio- 

re ad oggi, e ciò anche ai sensi e per gli effetti del D.L. 

223/2006 convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 

2006 n. 248, restando, pertanto, a carico della parte acqui- 

rente ogni eventuale relativo onere. 

Art. 8 – Stante la causa finanziaria del contratto di locazio- 

ne finanziaria e la natura di mero intermediario finanziario 

della parte venditrice, la parte acquirente prende atto ed ac- 

cetta espressamente che la parte venditrice non fornisce alcu- 

na garanzia in merito alla conformità degli impianti tecnolo- 

gici posti a servizio degli immobili oggetto della compraven- 

dita nè tanto meno consegna la documentazione relativa alla 

loro certificazione di conformità. 

Art. 9 – La parte venditrice, come rappresentata, ai sensi 

dell'articolo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 testo uni- 

co delle disposizioni in materia di documentazione amministra- 

tiva, previo richiamo ed ammonizione fatti da me notaio sulle 

sanzioni e conseguenze civili e penali cui può andare incontro 

in caso di dichiarazioni mendaci, false o reticenti di cui 



all'art. 76 del citato D.P.R., con riferimento al disposto 

della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e del D.P.R. 6 giugno 2001 

n. 380, dichiara che la costruzione della parte più vetusta 

della porzione di fabbricato oggetto del presente atto è ini- 

ziata anteriormente al 1° settembre 1967 e che successivamente 

sullo stesso sono stati eseguiti interventi in forza ed in 

conformità dei seguenti provvedimenti amministrativi rilascia- 

ti dal Comune di Assisi (PG) e della seguente denuncia di ini- 

zio attività (d.i.a.) presentata allo stesso Comune: 

- concessione edilizia n. 19766 del 23 ottobre 1989; 

 

- concessione edilizia n. 213 del 29 settembre 1999, protocol- 

lo n. 10784 del 5 maggio 1999; 

- concessione edilizia n. 212 del 17 luglio 2000, protocollo 

 

n. 14319 del 27 aprile 2000; 

 

- concessione edilizia n. 163 del 7 giugno 2001, protocollo n. 

32828 del 2 dicembre 2000; 

- concessione edilizia n. 73 del 23 febbraio 2002, protocollo 

 

n. 24831/01 - 5057/02, pratica 811/01 del 18 settembre 2001; 

 

- d.i.a. prot. n. 49337 del 4 dicembre 2002; 

 

- accertamento di compatibilità paesaggistica n. 11/2022 rila- 

sciato in data 2 maggio 2022, protocollo n. 16870 del 13 apri- 

le 2021; 

 

- permesso in sanatoria n. 13 rilasciato in data 4 maggio 

2022, protocollo n. 16869 del 13 aprile 2021; 

come risulta dalla dichiarazione di conformità edilizia e ca- 



tastale redatta dal Geometra Roberto Vescovi già allegata al 

presente atto sotto la lettera "E"; 

dichiara inoltre che non sono state eseguite altre opere edi- 

lizie per le quali si sarebbe dovuto richiedere il rilascio o 

la formazione di ulteriori titoli abilitativi. 

La parte venditrice, come rappresentata, dichiara inoltre che 

per la porzione di fabbricato oggetto del presente atto sono 

state rilasciate dal Comune di Assisi (PG) autorizzazione di 

usabilità n. 54/90 del 4 agosto 1990 e successivo certificato 

di agibilità n. 90/2002 con protocollo 39655 del 19 dicembre 

2003. 

La parte venditrice "BANCO BPM Societa' per Azioni", come in 

comparsa rappresentata, dichiara e garantisce che la rata di 

terreno di natura condominiale adibita a strada, ricompresa 

nel trasferimento di cui al presente contratto per i diritti 

di tre settimi (3/7), distinta al Catasto Fabbricati del Comu- 

ne di Assisi (PG), al foglio 171, particelle 578, 582 e 583, 

corrispondenti alle stesse particelle dello stesso foglio del 

Catasto Terreni, costituente pertinenza della porzione di fab- 

bricato trasferita con il presente atto e di altre unità immo- 

biliari facenti parte dello stesso insediamento, ha tutte le 

caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione ur- 

banistica n. 103 rilasciato dal Comune di Assisi in data 4 lu- 

glio 2023 (domanda prot. n. 31776 del 27 giugno 2023) che, per 

quanto occorrer possa, si allega al presente atto sotto la 



lettera "F". 

 

La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che dalla 

data di rilascio di detto certificato ad oggi non sono inter- 

venute modifiche degli strumenti urbanistici del Comune certi- 

ficante e che la rata di terreno in oggetto non ricade in ter- 

ritorio comunale percorso dal fuoco. 

A tal fine la parte acquirente, come rappresentata, quale uti- 

lizzatore dell'immobile qui trasferito dalla data di inizio 

della locazione conferma la regolarità e la conformità edili- 

zia, urbanistica e catastale del medesimo immobile. Garantisce 

inoltre, fatto salvo quanto sopra evidenziato, di non avervi 

apportato modifiche per le quali fosse richiesto il rilascio 

di concessioni o autorizzazioni amministrative, sollevando in- 

tegralmente comunque la parte venditrice da ogni e qualsiasi 

responsabilità al riguardo, accollandosi inoltre ogni ed even- 

tuale onere ed obbligo conseguenti. In particolare la parte 

acquirente assume a proprio esclusivo carico con piena manleva 

di parte venditrice eventuali accertamenti e/o modifiche in 

ordine ai dati catastali, ed a atti di rettifica successivi 

alla vendita. 

Art. 10 – A norma dell'articolo 6 del D.Lgs. n. 192 del 19 

agosto 2005, così come modificato dal D.Lgs. n. 28/2011 e dal 

D.L. 63/2013 con relativa legge di conversione, la parte ac- 

quirente, come rappresentata, dichiara di aver ricevuto le in- 

formazioni e la documentazione in ordine all'attestazione del- 



la prestazione energetica degli edifici relative alla porzione 

di fabbricato oggetto della presente compravendita, documenta- 

zione comprensiva degli attestati di prestazione energetica 

relativi alle unità immobiliari che la compongono distinte 

dalle particelle 318 subalterno 7, 318 subalterno 8 e 318 su- 

balterno 9, redatti in data 27 giugno 2023 dal tecnico abili- 

tato Geom. Roberto Vescovi, iscritto al Collegio dei Geometri 

e Geometri Laureati della Provincia di Perugia al n. 3286, e 

prodotti dalla parte venditrice, attestati che la stessa parte 

venditrice, come rappresentata, dichiara essere in corso di 

validità ai sensi delle vigenti normative, e relativamente ai 

quali dichiara l'inesistenza di cause determinative dell'ini- 

doneità degli stessi normativamente previste, attestati da cui 

risulta che le unità immobiliari in oggetto rientrano in clas- 

se energetica "G", e che vengono allegati al presente atto 

sotto le lettere "G", "H" ed "I". 

Art. 11 - Ai fini dell’applicazione dell’IVA la "parte vendi- 

trice" attesta di rivestire la qualifica di impresa di loca- 

zione finanziaria, dichiara di esercitare, come esercita, 

l'opzione per la imposizione dell’imposta sul valore aggiunto 

al presente atto, avente per oggetto il riscatto di un immobi- 

le strumentale per natura, di cui al numero 8-ter) dell'art. 

10, primo comma del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, che per le 

sue caratteristiche non è suscettibile di diversa utilizzazio- 

ne senza radicali trasformazioni, effettuata da impresa diver- 



sa da impresa costruttrice della stessa o da impresa che vi 

abbia eseguito, anche tramite imprese appaltatrici, gli inter- 

venti di cui all'articolo 3, comma 1, lettere c), d) ed f) del 

Testo Unico dell'edilizia di cui al decreto del Presidente 

della Repubblica del 6 giugno 2001 n. 380 ultimati entro cin- 

que anni dalla data odierna, a favore di cessionario soggetto 

passivo di imposta, e di aver emesso, a norma dell’art. 17 del 

decreto stesso, come integrato dal decreto del Ministero 

dell’Economia e delle Finanze del 25 maggio 2007, in forza 

della Legge 27 dicembre 2006 n. 296 la relativa fattura, senza 

indicazione né dell’aliquota né dell’importo dell'imposta e 

con espresso riferimento al comma 6 dell’articolo 17 suddetto. 

La "parte acquirente" dichiara di essere a conoscenza di assu- 

mere la qualità di soggetto passivo dell’imposta e degli adem- 

pimenti posti a suo carico dalle citate disposizioni e, in 

particolare, dell’obbligo di integrare la fattura con la indi- 

cazione dei suddetti dati. 

Art. 12 - Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono 

a carico della parte acquirente. 

Ai fini della registrazione del presente atto, le parti, come 

rappresentate, richiedono l'applicazione dell'imposta di regi- 

stro e delle imposte ipotecaria e catastale in misura fissa, 

trattandosi di cessione di immobile strumentale per natura (ex 

art. 10, n. 8 ter, del D.P.R. 633/72), ai sensi dell'art. 35, 

comma 10-ter.1., del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito con 



modificazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248, come introdot- 

to dall'art. 1, comma 15 n. 2), della Legge 13 dicembre 2010 

n. 220. 

 

Le parti, come rappresentate, dichiarano di aver versato l'im- 

posta sostitutiva delle imposte ipotecaria e catastale per 

l'importo di euro duemilaseicentosessanta (2.660,00) in unica 

soluzione in via telematica in data 31 marzo 2011 ai sensi 

dell'articolo 1 comma 16 della legge 13 dicembre 2010 n. 220. 

I comparenti mi dispensano di comune accordo dalla lettura de- 

gli allegati dichiarando di averne esatta conoscenza. 

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho data 

lettura ai comparenti che l'approvano. 

Il presente atto, scritto in parte con mezzi meccanici da per- 

sona di mia fiducia ed in parte di mia mano occupa venticinque 

pagine per intero e fin qui della ventiseiesima su sette fogli 

intercalari e viene sottoscritto alle ore dodici e dieci minu- 

ti (12.10). 

F.to Roberto Rondoni 

F.to Marco Giuglietti 

F.to Francesco Alberti 



 





 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



Io sottoscritto dottor Francesco ALBERTI, notaio in Perugia, certifico 

che la presente copia su supporto informatico è conforme all'originale 

cartaceo conservato nei miei atti. 

Perugia, 19 ottobre 2023 


